REFERAT
af
ordinzr generalforsamling

Ejerforeningen Bro Strand, CVR.nr. 35295062
D. 28. april 2019 ki. 13.00 i Brenderup Forsamlingshus.

Generalforsamlingen indledes med velkomst ved formanden og praesentation af bestyrelsen:
Bjarne Hjulmand (251), formand
John Lauritzen (71)
Susanne Andersen (41)
Per Hansen (199)
Claus Beck (25)

Antal stemmeberettigede deltagere udger 27 ud af 86.

. Valg af dirigent

Administrator Alan Fyrstenberg valgt. Han konstaterer, at generalforsamlingen er lovligt varslet
og formaliteter pa plads, saledes er generalforsamlingen godkendt og beslutningsdygtig.

. Valg af stemmetzaeller

Peer Markholm (243) er valgt

. Valg af referent

Mette Scheel-Hincke (197) er valgt

. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar.

Formand Bjarne Hjulmand (251) afleegger beretning.

Jeg er virkelig glad for, at | afser tid for at deltage, og jeg er positivt over at sa mange deltager i
generalforsamlingen.

| lebet af aret er der skiftet ejere i 7 huse. De nye ejere bydes hjertelig velkommen. Jeg ser frem
til godt samarbejde, og jeg haber at | vil hjeelpe med at udvikle og passe pa omradet.
Velkommen!

| gar afholdt vi arrangementet "Kend din nabo” med 48 deltagere. Jeg syntes, at vi havde en
pragtfuld dag! Der blev bl.a. opsat hegn, rengjort tennisbane, renset tagrender og kloaker.
Samtidig blev der skabt nye kontakter. Jeg er super glad for den flotte arbejdsindsats. 1000 tak
for det!

Jeg vil kort orientere om bestyrelsens arbejde det forlgbne ar:

Skotrender mellem sammenbyggede huse er utzette, formentligt pga. fejlkonstruktion.
Reparation af inddaekning og tagpap er pabegyndt i 2018 og forventes afsluttet inden
udgangen af 2019.



Topbreettet pa plankeveerket. Der er konstateret rad i flere topbreette i plankevaerket, der
afskiller terrasser pa to sammenbyggede huse. Vi har igangsat udskiftning til
vedligeholdelsesfri zink l@sning. Det forventes, at alle er udskiftet inden udgangen af 2019.

Udvendigt treevaerk males hvert 6. ar. | 2018 er hus 19 til 45 malet. Vi har besluttet, at husene
i 2019 gennemgas af vor temrer inden malebehandling. Vi udsender Nyhedsbreve som en
service til de bererte husejere, der opfordres til at udbedrer inden malebehandlingen
pabegyndes. Det giver ikke mening at male radnet traevaerk.

Sky-Wire oq internetadgang. Projektet med hurtigt internet 120/60 Mbit via Coax antennestik
er afsluttet. Projektet medferte "gratis” opgradering af vor antennenet og forsteerkere. Derved
er TV signalet sikret i arene fremover.

Website. Vi har opdateret vor website med anvendelse af nyeste og opdateret software.
Fremover udsendes Nyhedsbreve, nar der sker nyt i foreningen.

Pjece over affaldssortering er udarbejdet pa dansk, engelsk, tysk og polsk til opsaetning i
udlejningshusene.

Pullerter og trappen ned til stranden. Trappen er sikret med cementfundering. Pullerter opsat
pa nedkarsel mod vor strand.

Derudover har bestyrelsen haft fokus pa felgende omrader:

Udlejning af huse. Enkelte husejere udlejer naermest hele aret! Vi har indhentet juridisk
vurdering af reglerne pa omradet. Desuden har vi undersagt, om der forefindes regler for
udlejningsaktiviteten. Det kan konkluderes, at ubegrasnset udlejning ikke er tilladt iht. plan-
og sommerhusloven samt sommerhusbekendtgerelsen. Vi vil observere, hvorvidt reglerne
pa omradet overholdes. Der vil blive taget kontakt til ejer, udlejningsfirmaet og evt.
Kommunen ved gentagende overtraedelser af lovgivningen.

Ejernes vedligeholdes forpligtelse. Det er i alles interesse, at husene vedvarende fremstar
velvedligeholdt. Den enkelte husejer har iht. vedtaegterne pligt til at foretage
vedligeholdelsesarbejder. Bestyrelsen kan om ngdvendigt ivaerkseette arbejdet pa ejers
regning. Forsikringsdaekningen forudseetter ligeledes, at husene er normalt vedligeholdt. Der
er risiko for, at forsikringsdaekningen bortfalder for den/de ejere, som ikke vedligeholder
deres huse.

Hvad omfatter ejerskabet af huskebet! En ejerlejlighed, samt 1/86 andel af feellesarealet.
Generalforsamling har besluttet regler for ydre tilfgjelser til det enkelte hus. Bestyrelse
administrerer reglerne og giver tilladelse til udvidelser mm., sasom:
Terrasseudvidelser/fliser, Hegn/plankeveaerk, Redskabsskue, Varmepumpe, Haek, Markise
mm. Formalet er, at sikre ensartet udformning af husene, og bevare husenes oprindelige
udformning, herunder pynt og balkon. | bestyrelsen hjeelper vi gerne med rad og vejledning
til den enkelte husejer.

Spergsmal fra forsamlingen:

Niels (105): Vedrerende udbedring af skotrender er der tvivl om, hvorvidt denne skal vedheefte
pa underlaget? Niels har observeret buler i renderne, og der kan veere usikkerhed om, hvorvidt
arbejdet er udbedret korrekt. Der opfordres til opmaerksomhed pa dette, nar man far lavet sadan
et arbejde.



John (71): Renderne skal vedheefte den underliggende del.

Per (199): Ejerforeningen efterser skotrenderne og falger op pa en evt. reklamations sag.
Svend (55): Vedrarende overholdelse af faellesregler for ejerforeningen - skal disse tinglyses,
inden huse kan saelges? Hvordan vil man sikre, at kommende ejere ved, at deres udenoms
areal er en del af feellesarealet?

Per (199): Maegler er forpligtet til at oplyse keber om, at man keber alt, hvad der star pa soklen.
Det fremgar af salgsopstillingen. Og det fremgar af vedteegterne.

Lis (21): Der star i tingbogen, at det er opdelt i 1/86-del af ejerforeningen, og det fremgar af
skadet.

Per (199): Prisen for feellesforsikringen er blevet reduceret. Hvis bestyrelsen finder, at en
husejer misligholder sit hus, meddeler bestyrelsen dette til forsikringen. Forsikringsselskabet
kan efterfglgende veelge at seette forsikringen midlertidig i bero, indtil pagaeldende hus igen
fremstar vedligeholdt.

Niels (105): Vedrerende udenoms arealet. Der er mange steder, hvor udenoms arealerne
fremstar med bevoksning pa fliser mv. Hvem er forpligtet til at vedligeholde det — nar man ikke
ejer det.

Bjarne (251): Det er husejeren, der skal vedligeholde egen terrasse.

Peter (43): Ikke alle er enige om, hvad vedligehold er. Bliver man advaret i tide.

Bjarne (251): Du er selvfelgelig advaret flere gange skriftligt, inden forsikringsselskabet
kontaktes.

Peer (243): Vedrerende vedligeholdelse af fallesarealerne. Holmegaard kom tidligere 2 gange
arligt og sprgjtede mod ukrudt og ordnede perlegrus.

Per (199): Det er endnu ikke gjort i ar pga. risiko for stevgener, men de kommer og gor det i
lebet af ugen. De sprajter stadig mod ukrudt.

Beretningen er godkendt med bifald.

. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af
revisor.

Administrator Alan Fyrstenberg fremlaegger arsrapport for 2018.

Regnskabet, der er sendt ud med indkaldelsen til generalforsamlingen, gennemgas. Der er i det
forgangne ar udfert noget vedligeholdelse — primaert ved skotrender.

Der er ingen spergsmal til regnskabet.

Regnskabet godkendes.

. Bestyrelsens forelaggelse af driftsbudget for det lsbende regnskabsar
Per Hansen (199) fremleaegger budget for 2019 og kontingentsterrelse til generalforsamlingens
godkendelse.



Bestyrelsen laver en rullende 5 ars prognose, sa vi har en ide om, hvordan fremtidige
omkostninger kommer til at veere. Vi har haft det samme kontingent de seneste 4-5 ar. | ar kan

vi ogsa deekke vores omkostninger.

Udgiften til forsikring er faldet pga. de tiltag, der geres for at vedligeholde husene. Der er indgaet
en ny aftale med Holmegaard, som har overtaget vedligehold af kyst og oprydning pa stranden.
Aftalen er geeldende for de naeste 3 ar. Alti alt har vi holdt omkostningerne svarende til budgettet
de seneste ar, men vores huse bliver zeldre, og det er forventeligt, at der vil veere tiltagende
behov for vedligeholdelse af de 86 treehuse, hvoraf de aeldste nu er 16 ar. Det vil vi gerne
tiigodese ved at foresla, at kontingentet skal stige med 1000 kr. per ar fra 1/1-2020. Fremtidigt
kontingent udger saledes 7500 kr. hvert 2 ar. Ferste gang 1/1-2020.

Spergsmal fra forsamlingen:

Lis (21): Hvor mange forsikringsbegivenheder er anmeldt det seneste ar?

Per (199): Ingen. Det betyder ikke, at der ikke har veeret skader, men de har veeret af et omfang,
som har kunnet rummes inden for selvrisikoen.

Peter (43): Hvad kunne evt. ske ud over udgiften til skotrender?

Per (199): Det kunne evt. veere tagkonstruktionen. Ved tvivi om hvorvidt det er ejer eller
ejerforening, som skal afholde udgiften, er vi nadt til at vaere sikker pa, at vi kan klare evt.
udgifter.

Svend (55): Genforhandles forsikring hver ar?

Per (199): De gennemgas hvert ar.

Ketty (229): Hvis forsikringen skal gere sig geeldende, vil forsikringen sa stige kommende ar?
Per (199): Ja.

Ulla (99): Har | forsggt at sammenligne med andre forsikringer?

Per (199): Ja, men ikke alle forsikringer er interesseret af at lave en feelles forsikring.

Ulla (99): Var det en idé at lave en 3-arig kontrakt med en maler?

John (71): Vi far ikke den samme fleksibilitet, hvis vi gar ud og finder alternativer. Du lovede
sidste ar, at der ville komme en konsulent ud, men det kom der ikke.

Ulla (99): | kunne spare 10-15 % hvis | sggte et feelles tilbud.

Per (199): Selvfglgelig skal vi undersege mulighederne, men det er vigtigt, at kvaliteten
opretholdes. John skriver ud, nar husene er malet, og husejerne skal s& melde tilbage, hvis
arbejdet ikke er udfert korrekt.

Ulla (99): Jeg har klaget over, at der er maling pa vinduerne, og ting der ikke er malet. Er nedt
til selv at male hvert andet ar.

Peer (243): Kvalitet og deekning herer sammen. Vi oplever, at maleren har slaekket pa kvaliteten,

og der males pa treevaerk som ikke er tort. Fik malet sidste ar og malingen skaller af pa terrassen
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9.

i ar. Der er ikke grundet efter nedslibning og kun pafert et tynd lag maling. Kan ikke genkende,
at man far brev ud, nar arbejdet er udfert.

John (71): | ar har vi bedt maleren algebehandle inden maling.

Per (199): Det er sa essentielt at f& malet vores huse. Vi (bestyrelsen) sarger for, at malingen
er i orden. Husejerne ma sa segrge for de ting, de skal bringe i orden inden.

Niels (105): Der er enkelte huse, hvor tagsten er faldet af. Det blev udbedret i forbindelse med
arbejdet i gar, sa der er ved at vaere mangel pa sorte tagsten. Er det noget bestyrelsen vil sgrge
for?

Per (199): Ja det er bestyrelsens opgave.

Budgettet blev taget til efterretning med godkendelse af kontingentstigningen som

foreslaet.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen:
Bestyrelsesmedlem Per Hansen (199) er genvalgt
Bestyrelsesmedlem Susanne Andersen (41) er genvalgt.

Valg af suppleanter til bestyrelsen:

1. Suppleant Ulla Boe Jensen (99) er genvalgt

2. Suppleant Niels Oehlenschlzeger (105) nyvalgt.
Ulla (99) foreslar, at suppleanter deltager i bestyrelsesmeader. Dette er tidligere droftet i
bestyrelsen.

Valg af revisor og revisorsuppleant

Revisor Peer Markholm (243) er genvalgt

Revisor suppleant Uffe Kaerup (189) er genvalgt.

10.Behandling af indkomne forslag

1.

Der er ikke indkommet forslag.
Evt.
Per (199): Preesenterer den nye flotte hjemmeside, som Claus (25) har brugt meget tid pa at
udarbejde. Det fremgar af siden, hvad det er bestyrelsen har ansvar for. Det er vigtigt, at ejerne
orienterer sig i siden.
Vedligehold af husene i ar og fremadrettet. Det hus som i ar ikke har faet ordnet det, det skulle
udbedre, bliver ikke malet i ar. Saledes vil det vaere fremadrettet.
Anita (197): Vi har pa trods af behov for vedligehold ikke modtaget mail fra temrerne som omtait
tidligere pa medet. Har dog selv kontaktet ham.
Susan (103): Huset der ikke bliver malet i ar, hvilken konsekvens vil det fa for evrige husejere
pa sigt.
Per (199): Det vil blive udbedret pa bestyrelsens foranledning mod bod.
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Lis (21): | forbindelse med maling sidste ar skulle daskket p4 altanen skiftes. Det blev bestilt ¢
okiober, men fordi tamrer var forsinket, var det ikke udbadret | apriimaj, da huset biev matel.
Det betaed en eksira udgilt til ejer.

Formanden afsiulier generalforsamiingen med at takke for deftagelsen og bestyrelsen for det
arbejde. den har gjort | &rets lab. Ds sporgsmal, der her veerel pa generalforsamlingen,
mediages ps nzeste bestyreisesmede, 84 vi far en afidaring

Séledes passeret
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Mette Scheel- Hineke, referant
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Alsn Fyretenbecg, dirigent
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